[ПРОЕКТ]
Договор

аренды квартиры

пгт Шерегеш Кемеровская область                                                                                «01» сентября 2020 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Альянс», в лице директора Саттарова Л.М., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Арендатор, с одной стороны и __________ФИО__________________, именуемый в дальнейшем Арендодатель, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во владение и пользование изолированное жилое помещение (далее - Квартира) с кадастровым номером _____________, общей площадью _________ кв. м, в том числе жилой - ________ кв. м, находящееся в собственности Арендодателя, расположенное по адресу: Кемеровская область, Таштагольский р-н, пгт Шерегеш, ул. Пирогова, дом 1, квартира N _____, состоящее из ____ комнат. 

1.2. Срок аренды: 36 месяцев. Срок аренды начинает течь с момента подписания Сторонами акта приема-передачи.
1.3. Квартира находится в собственности Арендодателя, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от "__"___________ ____ г. N ____.
1.4. Квартира передается Арендодателем Арендатору по акту приема-передачи (Приложение №1) с ремонтом, выполненным по дизайн-проекту, укомплектованная мебелью, сантехническими изделиями, бытовой техникой, кухонной утварью, предметами интерьера, текстилем. 
Приложение №1 является неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.5. Арендодатель гарантирует, что Квартира не обременена правами третьих лиц, не находится под арестом, не является предметом судебных споров.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить Арендатору Квартиру, указанную в п. 1.1 настоящего Договора, и передать ее в пользование Арендатора, согласно п. 1.4..

2.1.2. Обеспечить свободный доступ в Квартиру.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать Квартиру по назначению в соответствии с условиями настоящему Договора.
2.2.2. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

2.2.3. Осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится сданная в аренду Квартира, производить оплату коммунальных услуг в полном объеме, а именно, оплачивать счета за:

Электроэнергию; Холодное и горячее водоснабжение; Водоотведение; Отопление; Содержание жилья. 

Обеспечивать проведение ремонта общего имущества дома и устройств для оказания коммунальных услуг, находящихся в жилом помещении, поддерживать квартиру в надлежащем состоянии, современно производить текущий ремонт, а случае необходимости, предотвращать и устранять последствия аварий, своими силами и за свой счет производить восстановительные ремонтные работы, соответствующие состоянию квартиры, согласно п. 1.4.

Стороны согласовали Приложение № 2 к Договору, являющееся его неотъемлемой частью, устанавливающее учет естественного износа и амортизации мебели, сантехнических изделий, бытовой техники, кухонной утвари, предметов интерьера, текстиля, которое учитывается при возврате квартиры Арендатором Арендодателю.
2.2.4. Своевременно вносить арендную плату за Квартиру в следующем порядке:
Арендатор обязуется ежеквартально предоставлять Арендодателю Отчет о доходности объекта аренды.

Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю долю в размере 70% от доходности объекта аренды, ежеквартально. При этом сумма арендной платы за 36 месяцев должна быть не менее _______(расчет исходя из инвестиций 36% за три года)_______ рублей. 
В случае, если за 36 месяцев сумма арендных платежей составила менее _____ тысяч рублей, то Арендатор обязан компенсировать эту разницу.

2.2.5. Своевременно оплачивать коммунальные услуги и иные платежи по содержанию Квартиры.

3. Права Сторон

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Требовать от Арендатора и его проживающих содержать Квартиру в технически исправном и надлежащем состоянии в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.2. Требовать от Арендатора своевременного внесения платы за аренду.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. Использовать квартиру в соответствии с ее назначением.
3.2.2. Арендатор имеет преимущественное право на продление и перезаключение настоящего Договора на новый срок.

4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,1 % от суммы задолженности.

5. Порядок изменения и расторжения Договора

5.1. За 7 (семь) рабочих дней до истечения срока аренды Арендатор должен в письменном виде уведомить Арендодателя о намерении продлить срок аренды по Договору либо о предстоящем освобождении Квартиры.

По истечении срока настоящего Договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на продление Договора.

5.2. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению Сторон. Вносимые дополнения и изменения оформляются дополнительными соглашениями.

5.3. Договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств, повлекших за собой невозможность продолжения действия Договора для Арендодателя или Арендатора.

5.4. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке путем направления Арендодателем соответствующего Уведомления в адрес Арендатора не менее, чем за 6 (шесть) месяцев до предполагаемой даты расторжения.  

В случае расторжения Договора по инициативе Арендатора, то соответствующее Уведомление должно быть направлено не менее чем за 1 (один) месяц, до предполагаемой даты расторжения. При этом Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере стоимости аренды, которую мог бы получить Арендодатель за весь период действия Договора, но не более чем _____________ тысяч рублей, с учетом ранее выплаченных Арендатором платежей. Стороны при этом обязаны произвести сверку взаимных расчетов.
5.5. Стороны берут на себя обязательства принимать все меры к разрешению разногласий путем переговоров до полного урегулирования предмета разногласий.
6. Заключительные положения

6.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента подписания его Сторонами.

6.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон и один экземпляр для регистрирующего органа.
6.4. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:

6.4.1. Акт приема-передачи (Приложение N 1).

6.4.2. Акт износа и амортизации (приложение N 2).
7. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

Арендодатель:__________________________________________________________________________
Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью «Альянс»

652971, Кемеровская обл, Таштагольский район, пгт Шерегеш, ул Пирогова 4А

ИНН 4252006657,  КПП 425201001

ОГРН 1144252000694

ОКПО 22936759

БИК 043207612

р/с 407 028 106 260 000 039 43

к/с  30101810200000000612

Отделение  № 8615 СБЕРБАНКА РОССИИ
Электронная почта: pirogovagesh@mail.ru
Арендодатель: _________________/________________/

                      (подпись)         (Ф.И.О.)

Арендатор: ________________/____________________/

                   (подпись)          (Ф.И.О.)
Приложение № 1 к Договору аренды квартиры 

Акт приема-передачи квартиры с мебелью и оборудованием:

Приложение № 2 к Договору аренды квартиры 

Акт износа и амортизации: 
Арендатор: __________                                                                                         Арендодатель: __________

